Municipalidad de Concepcién del Uruguay
PROVINCIA DE ENTRE RIOS

ORDENANZA N° 10670

Vi st o:

La presentaci 6n efectuada por el Sr. Presidente Minicipa
Dr. Martin H. Oiva, en fecha 27 de diciembre de 2019
remtiendo Expediente N° 1.052.814 L 69, presentado por |os
Sres. Luis Mario Pinilla y Juan Alberto Thea y...

Consi der ando:

Que, los Sres. Luis Pinilla y Juan Thea solicitan la
posi bi | i dad excepcional de realizar cambio de distrito de “Area
Rural” a “Distrito R4ABD — Residencial de baja Densidad-"con
notivo del enmprendimento innmobiliario presentado, el cual
tendria un inpacto nuy positivo en el desarrollo urbano de |la
ci udad.

Que el inmueble en cuestion corresponde a |la Partida
Provincial N° 60123 Matricula N 126592, afio 2006, Plano de
Mensura 53655 contando con una superficie de 21.92 hectareas,
domcilio parcelario Dr. Roberto Uncal (Ruta 14 Vieja) N° O,
ubi cado en el Ejido de Concepci 6n del Uruguay, segun infornme
del Departanmento Catastro de esta nunici palidad.

Que, del Fs. 29 y 30 el Arquitecto Hernan Mdlina Rearte
Coordi nador General de Planeam ento de este nmunicipio de
acuerdo a |lo solicitado por la Com sién de Obras Publicas vy
Regul ari zaci 6n Doni ni al del Honorable Concejo Deliberante en
cuanto a |la realizaci 6n del analisis del proyecto interesado y
posterior infornme respecto a su viabilidad, esta coordinaci én
expresa:

“..Que continuando con |a evaluaci6n de |la presente
solicitud de canbio de Distrito de AR- Area Rural a R4BD-
Resi dencial 4 de Baja Densidad y o ya informado en fecha 21 de
Mayo de 2019, se ha venido analizando |la zona en su conjunto,
la cual ya ha tenido nodificaciones en sus Distritos por
tratarse de un Area en crecimento y expansi 6n.

Que el Codigo de Ordenam ento Urbano (COU) es un
i nstrumento normativo del Plan Estratégico de Concepci 6n de
Uruguay (PECU) y por |lo tanto resultado de un anplio proceso de
di scusi 6n de la problematica de la ciudad en sus diferentes
di rensi ones, tratandose de una herram enta di nam ca.

Que el msno di spone prever necani snbs que hagan posible
| a presentaci 6n eval uaci 6n y eventual aprobaci 6n de iniciativas
gue por su escala o intensidad de ocupaci 6n inpliquen una
posi bl e alteraci é6n del conportam ento previsto para el futuro
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de | a ciudad.

Que se han establ ecido conp objetivos de este Cbdi go:

e Contribuir al nejoram ento de |as condiciones de vida de
| a pobl aci 6n de Concepci 6n del Uruguay incidiendo en el
nej oram ento de | as condi ci ones de estructuraci 6n del espacio
ur bano.

« Pronmover el desarrollo econdnico de |a ciudad, poniendo en
val or | a capacidad de soporte de su estructura urbana y
anmbi ental, afirmando que sus condiciones anbientales vy
sociales son la principal garantia de la calidad de su
pr oducci on.

e Garantizar un adecuado ordenam ento territorial
orientando | as actual es tendencias de desarrollo en funcidn
de | os objetivos propuestos.

Que del anélisis del sector en su conjunto y | as
nodi fi caciones a la normativa respecto de actualizaci 6n de
Distritos que se han venido efectuando a |lo largo de varios
afios, surge que la zona Area Rural donde se ubica el lote
I nt eresado, se encuentra enfrentada hacia el Este con el
Distrito R3BD- Residencial 4 de Baja Densidad y hacia el QCeste
con el Distrito ACT — Area de Conpl enentaria a Termas.

Que adenmds, por |las caracteristicas de la zona, resulta
necesaria la convivencia de distintos tipos de actividades a
desarrollar, como l|la residencia, actividades recreativas,
conerci al es, servicios, actividades agropecuarias, ganaderas y
forestales, entre otras.

Que dentro del sector AR — Area Rural, que es objeto de
presente analisis, se observan 2 areas; una con tejido de
caracteristicas, necesidades y sinlitudes norfol 6gicas al ACT
— Area Conpl enmentaria Termms, encontréandose enfrentadas entre
si y la otra con tejido de caracteristicas, necesidades y
simlitudes norfol 6gicas al Distrito RABD — Residencial 4 de
Baj a Densi dad.

Que las caracteristicas del ACT — Area de Conpl enmentari a
a Termas son: Residencial de densidad nedia en area suburbana y
Rural . carentes de agua, cloacas y pavinento. Conbina el uso
residencial preferentemente de descanso con activi dades
comerciales y servicios de abastecimento para el sector
creado. Criaderos de Aves, Silos, Mdlinos, Depé6sitos de grano,
depo6sito de alinmento bal anceado, nolienda, enpaque de productos
agropecuari os, aserraderos, secaderos, depo6sito de madera.
Cultivo, pastura y otros usos agricolas. Cria, engorde y otros
usos ganader os. Forestaci on.
Uso PREDOM NANTE: Resi dencia, Recreativo, Deportivo, Apoyo
Turistico.
Uso COVPLEMENTARI O Conerci o, servicios, pequefios talleres vy
activi dades rurales.
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Que las caracteristicas del Distrito RABD- Residencial 4
de Baj a Densidad son: CARACTER: Residencial exclusivo de baja
densi dad: Se aproxim a grandes areas abiertas en el limte
norte del area rural o sobre la costa del rio. Se inscriben
dentro de esta categoria algunos |oteos de grandes parcel as
residenciales, |ocalizados en |la periferia norte de |la planta
ur bana exi stente
Uso PREDOM NANTE: Residencia; Uso COVPLEMENTARI O Recreativo,
deportivo.

Que de |l o analizado y expuesto, esta Coordi naci 6n propone una
actual i zaci 6n del Sector evaluado tomando | as caracteristicas y
condi ciones de los Distritos de enfrente separados en 2 areas:

« AR — Area Rural enfrentada al Distrito ACT- Area
Conpl ementaria Termams: actualizar el Distrito a ACT- Area
Conpl enentaria Ternas (Segun plano adjunto Fs. 27-28)

« AR- Area Rural enfrentada al Distrito R4BD- Residencial 4
de Baj a Densidad: actualizar el distrito a RABD Resi denci al
4 de Baj a Densidad (Segun plano adjunto Fs. 27-28)..

Que luego de evaluar en el seno de |a Conisién de Cbras
Publicas y Regul ari zaci 6n Domi nial el informe realizado por el
Coor di nador General de Planeanm ento Arqg. Hernan Ml ina Rearte,
es intencion de los ediles hacer lugar a la solicitud, ya que
es necesaria una actualizacion de los Distritos en la zona en
cuesti on.

Por El I o:

EL HONORABLE CONCEJO DELI BERANTE DE LA MJUNI Cl PALI DAD DE
CONCEPCI ON DEL URUGUAY SANCI ONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

ARTI CULO 1°: Autorizar al Departanento Ejecutivo Mnicipal, a
otorgar en forma excepcional, el canbio de Distrito de Area
Rural a Distrito R4BD — Resi dencial baja Densidad-, sobre |os
I nmuebl es de Titularidad Dom nial de los Sres. Pinilla Luis
Mario y Juan Alberto Thea cuya matricula es 126592, Partida
Provincial N° 60123, respectivanente, y de conformdad a |lo
est abl eci do por | as Ordenanzas 4257, 6424, 9068 y anexas.

ARTI CULO 2°: El Departamento Ejecutivo Muinicipal debera tomar
todos | os recaudos técnicos legales a los fines de I|a
i npl enent aci 6n de | a presente.

ARTI CULO 3°: Notifiquese al Sr. Pinilla Luis Mario, en el
domcilio de calle Carosini N° 136 de ciudad, a través de |la
Oficina de Notificaciones dependiente del Departamento
Ej ecuti vo Mini ci pal .

ARTI CULO 4°: Registrese, conuniquese, publiquese y archivese.
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Dado en |a Sala de Sesiones Juan Dom ngo Perdén del Honorabl e
Concejo Deliberante de |la Minicipalidad de Concepci én del
Uruguay, a los Un (01) dias del nes de Octubre del afio 2020. -
Fdo: Dr. Ricardo Leonel Vales -Presidente- Vanesa L. Zanandrea
—Secretari a.
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CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 05 de octubre de 2020.- Por recibido en
el dia de |a fecha. Conste.-

Mrta Susana Parejas
Jefa Depto. Digestos

CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 13 de octubre de 2020.

POR CUANTO:

El Honorabl e Concejo Deliberante de |a
Muni ci pal i dad de Concepci 6n del Uruguay, ha sancionado |a
presente Ordenanza. -

POR TANTO:

Téngase por Ordenanza N° 10670 de ésta
Muni ci palidad .- Registrese, Conuniquese, Publiquese y
Archivese. -
ES COPI A MARTI N HECTOR OLI VA

Presi dente Mini ci pal
Juan Martin Garay
Secretari o de Gobierno
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