Municipalidad de Concepcién del Uruguay
PROVINCIA DE ENTRE RIOS

ORDENANZA N° 11409

Vi st o:

La presentaci 6n realizada por el Presidente Minicipal Dr.
Martin Héctor O iva proyecto de Cbédigo de Ordenam ento
Territorial y Ambiental de Concepci 6n del Uruguay (COTA) en el
marco de | a Actualizacion del Cbdigo de Ordenam ento Urbano
(CAU) y en todo de acuerdo a | a Ordenanza 10.790; vy

Consi der ando:

Que el nuevo Cb6digo de Ordenamiento Territorial vy
Ambi ental (COTA) incorpora instrumentos de pronocion del
desarrollo para | a generaci 6n de acuerdos entre |os distintos
actores del territorio para |levar adelante |os objetivos,
directrices y politicas de la planificacion acordada.

Que resulta necesario inpulsar la adm sién y regul aci 6n
de dicho instrumento, definiendo |os procedimentos vy
paranmetros para su puesta en marcha.

Que |l a gestion urbana eficaz y racional de la ciudad, |a
consecuci 6n del Modelo Territorial y de las Directrices de
Ordenam ento Territorial y Ambiental vigentes en el
ordenam ento juridico urbano nmunicipal, requiere de la
concurrencia del conjunto de | os actores en el territorio.

Que el Convenio Urbanistico ha resultado ser una figura
adecuada para |la accion concertada con el sector privado conp
asi tanbi én con otras areas del ambito publico y de |as
or gani zaci ones de |l a sociedad civil.

Que es importante fortalecer |la sinergia de |as
i nversi ones del sector publico y/o privado en beneficio del
interés general, procurando el mejoram ento de |a
i nfraestructura urbana, |a preservacién y rehabilitaci 6n de |os
edificios y/o areas de valor patrinonial y la pronoci6n del
desarroll o urbano sustentable de |la ciudad, a través de
acciones de nueva urbanizaci 6n, reconversion, reforma,
renovaci 6n, rehabilitaci 6n y/o sustituci 6n urbana.

Que para ello resulta inprescindi ble establ ecer pautas
generales y un mecani sno que instituya un procedi m ento que
garantice la agilidad del proceso de concertaci 6n publico-
privada o publico-publica brindando opciones novedosas Yy
transfornmadoras a |la hora de instrunentar politicas y proyectos
urbanos, bajo el principio de |la buena adm nistracién vy
ot orgando garantias y transparencia en el desarrollo de dicho
proceso.
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Que | a presente Ordenanza tiene cono objetivo prinordial
garantizar a través de este instrunmento de gestion urbana |a
coherencia de |o convenido con el sector privado y/o publico
para cada caso en el que se aplique, definiendo con claridad
| as condi ci ones de intervenci én, |as responsabilidades de |as
partes y | os necani snbos de conpensaci 6n que se determ nen

Que el articulo 240° de |a Constitucién de la Provincia
de Entre Rios dispone que el Muinicipio tendra conpetencia para
gobernar y adm nistrar los intereses |ocales orientados al bien
comin, disponer restricciones al dom nio, planes edilicios, el
control de la construcci 6n, preservar y defender el patrinonio
arquitecténico, protecciédn del ambiente, del equilibrio
ecol6gico y la estética paisajistica, concertar con |a Nacion,
| as provincias y otros municipios y comunas, conveni os
interjurisdiccionales, asi como ejercer cualquier otra
competencia de interés municipal no enunciada por Ila
Constituci 6n y gue sean indi spensabl es para hacer efectivos sus
fines.

Que la Ley Organica de | os Municipios de Entre Rios N°
10. 027, establece en su Articulo 11° que, en lo relativo al
desarrollo urbano y nedio anbiente, tiene conpetencia para |a
el aboraci 6n y aplicaci 6n de planes, directivas, programs Yy
proyectos sobre politica urbanistica y regulacion del
desarrollo urbano y reglanentar |a instalacion y ubicacién de
est abl ecim entos conerciales, industriales o de otra indole y
Vi vi endas.

Que tomd intervencidn la Direcci 6n de Legislacion vy
Asunt os Juridicos del Minicipalidad de Concepci 6n del Uruguay,
no real i zando obj eciones al respecto;

Por El I o:

EL HONORABLE CONCEJO DELI BERANTE DE LA MJUNI Cl PALI DAD DE
CONCEPCI ON DEL URUGUAY SANCI ONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

ARTI CULO 1°: Definicion. ElI Convenio Urbanistico es el
i nstrumento de gesti 6n urbana de concertaci 6n publico-privada o
publ i co-publica que permte actuar de manera asociada en |a
i mpl ement aci 6n de proyectos e intervenciones urbanas vy
est abl ecer | as condiciones especificas sobre |as que se
desarrol laran | os misnos en un Area de Proyecto Urbano (APU), o
en otro sector del territorio dentro del Area Urbana en que el
muni ci pi o consi dere necesario dentro del marco general del
Cédi go de Ordenaniento Territorial y Anbiental (COTA).

ARTI CULO 2°: Proyecto Urbano o Plan de Sector. Es el
i nstrumento de planificaci 6n que sirve de base para precisar el
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caracter de la intervenci 6n en un determ nado espaci o del ejido
muni ci pal. De acuerdo con el tipo de intervencion a realizar
preci sa: |las condiciones para |la urbanizaci 6n, aperturas de
cal l es, parcel anm ento, usos, afectacidn, cesiones, indicadores
de edificabilidad (tipologia, alturas, ocupacion de suel o,
retiros, etc.). El proyecto urbano o plan de sector es |a base
para | a el aboraci 6n del Conveni o Urbanisti co.

ARTI CULO 3°: OBJETIVOS. La celebraci6n de |os Convenios

Ur bani sticos tiene cono objetivo:
| npl ement ar propuestas particul ari zadas para sectores de |a
ciudad que, por su ubicacién, insercion en la tram urbana,
di mensi ones, topografia, valor ecol 6gico, patrinonial u otro
aspecto especifico, requiera de un tratam ento singul ar.
I nstrunentar mecani snos técnicos, juridicos, adm nistrativos
y econdm co-financieros, que doten al Gobierno Minicipal de
| as herram entas de gestion urbana para favorecer el
desarroll o de | a ciudad, pronoviendo |la inversién privada, en
concurrencia con el modelo territorial y directrices del
COTA.
Fonentar |a cooperaci on entre | os sectores publico-publicos y
publ i co-privados para | a ejecuci 6n de | as obras conteni das en
un Area de Proyecto urbano o plan de sector
Al canzar transfornmaci ones urbanisticas y estructural es en
areas de la ciudad con mayor rapidez de ejecuciédn y menor
af ectaci 6n de recursos publi cos.
Est abl ecer necani snos eficaces, equitativos y transparentes
gue fonenten politicas urbanas de relevancia para |a ciudad,
transformen y renueven sectores en funcioén del interés
col ecti vo.
| mpul sar acuerdos entre | os sectores publicos y privados con
el objeto de resolver situaciones sociales conflictivas
rel aci onadas con el habitat y su equi pam ento.

ARTI CULO 4°: PROYECTO URBANO Y Conveni o Urbanistico. De acuerdo
con |la propuesta del proyecto urbano, su correspondiente
Conveni o Urbanistico debera precisar:
Delimtaci 6n del sector a intervenir.
Los actores invol ucrados.
Proyecto Urbano o Plan de Sector que establezca |a nodalidad
de intervenci 6n en el area delimtada.
Normati vas particul ares e indicadores urbanisticos para el
sector en base a | a propuesta acordada.
Est udi os de inpacto ambiental para |os casos que asi lo
requi eran, segun normativas vigentes y a criterios de l|la
Aut ori dad de Aplicaci on.
Responsabi | i dad y conprom sos que asunen | as partes.
Cesi ones y conpensaci ones especificas para propietarios y/o
desarrol | adores.
Et apas, plazos de actuaci 6n y cronograma de inversiones de
| os particul ares.
Los mecani smos de control de |los contenidos y sus
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resul t ados.

Las sanci ones, pecuniarias u otras, para el caso de
i ncumplimento parcial o total y |los mecani smos para
hacer| as efectivas.

El detalle de las inversiones como asi también |as
conpensaci ones que el propietario o desarrollador debe pagar
a la Municipalidad en concepto de canbios de usos y/o
asi gnaci 6n de i ndi cadores.

ARTI CULO 5°: Procedi m entos. Los Conveni os Urbanisticos podran
surgir como iniciativa de |la autoridad municipal, de un
organi sno publico o de una persona hunmana o juridica privada,
vincul ada a un Area de Proyecto Urbano (APU) o sector de val or
estrat égico del Area Urbana para el desarrollo de |la ciudad,
consi derando | o siguiente:
Todo Conveni o Urbanistico se celebrara en base a un Proyecto
Urbano o Plan de sector ajustado a los |ineamentos vy
directrices establ ecidos en el COTA
La Autoridad de Aplicaci én del COTA serd |la responsable de
fijar los lineam entos generales para el Proyecto Urbano o
Pl an de Sector con equi pos propios o contratados para tal
fin. Podr& incorporar nodalidades de concursos de ideas o de
proyecto para garantizar |a calidad de | as propuestas.
En base a |los |lineam entos propuestos, el propietario del
suel o y/ o desarrol |l adores el aboraréan el proyecto especifico,
gue sera trabajado de manera conjunta con el Minicipio para
garantizar la viabilidad de |a iniciativa.
A partir del Proyecto Urbano o Plan de Sector, |a Autoridad
de Aplicaci én elaborara un Anteproyecto de Convenio
Ur bani stico que seréa el evado al Honorabl e Concejo Deliberante
para su tratam ento y aprobacio6n, previo dictamen de |a
Com si 6n Asesora del COTA.
La aprobaci 6on inplicara la habilitacion al Departanmento
Ej ecutivo para su firma y la continuidad de las tramtaciones
di spuestas por |la presente norma. Subscripto el Conveni o por
| as partes se remtira al Concejo para su notificacion vy
control de |egalidad dentro del térm no de quince (15) dias
habi |l es admi nistrativos a partir de la firna de este.

ARTI CULO 6°: Cesiones y conpensaci ones. En cada Conveni o
Ur bani stico deberan especificarse | as cesiones y conpensaci ones
gque correspondan, de acuerdo con las tres categorias que se
I ndi can,
Cesi 6n de suel o por subdivision o urbanizaci 6n, conforme el
ni ni no di spuesto en el COTA, el que podra anpliarse en hasta
un 100% de acuerdo con |las caracteristicas de |a propuesta.
Conpensaci 6n por uso de indicadores diferencial es onerosos y
optativos, que mantendran el minino confornme el procedinento
establecido en la normativa vigente, el que podréa anpliarse
en hasta un 100% de acuerdo con |las caracteristicas de |a
propuest a.
Compensaci ones adicionales en suelo, obras o dinero en
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efectivo, que se estimaran segun |as caracteristicas vy
rentabilidad de cada proyecto en particular y en todos |os

casos sujetos a criterios de reequilibrio social vy
urbanistico de la ciudad, para |lo cual se especifica lo
si gui ent e:

cl) En caso de que | a conpensaci 6n se realice nmediante cesioén
de suelo, el msm se integrara al Banco Municipal de
I nnuebl es.

c2) En caso de que l|la conpensaci 6n se realice en dinero en
efectivo, el msnp se integrara al Fondo de Desarroll o U bano.
c3) En el caso de gque |a conpensaci 6n se materialice nediante
| a ejecuci 6n de obras de infraestructura, equipam entos
sociales u otras, ninguna de ellas estara vincul ada al
desarroll o especifico del sector, sino que tendran que
realizarse en otra éarea de la ciudad que se pretenda
reequilibrar.

ARTi CULO 7°: Publicidad. El Departanmento Ejecutivo Minicipal, a
través de la reparticidn correspondi ente, publicara en el
Boletin Oficial y en la pagina web | a Ordenanza que aprueba e

Proyecto Urbano o Plan de Sector y el Convenio Urbanistico
suscripto y el acto admi nistrativo de aprobacién, a fin de
brindar transparencia y publicidad a |Ios contenidos y al
al cance de estos.

ART|I CULO 8°: Derecho de infornmaci6n urbanistica y anbiental. La
negoci aci 6n, celebracion y cunplimento de |os Conveni os
Ur banisticos se regirdn por |l os principios de transparencia y
publicidad. Una vez perfeccionados, cual quier ciudadano podréa
tener acceso a ellos. ElI Departanmento Ejecutivo adoptara | as
medi das necesarias para garantizar el acceso a |la infornmacién
urbanistica y anbiental de su conpetencia a todas |as personas
humanas y juridicas publicas y privadas, sin necesidad de que
acrediten un interés especial y con garantia de
confidencialidad sobre su identidad. Se reconocera especi al
prioridad en el acceso a la informaci 6n urbanistica y anbi ental
a |los propietarios y demas afectados por cada actuaci én
urbani stica, asi cono a |las entidades representativas de |os
I ntereses af ectados por |as m snas.

ARTI CULO © 9: Registrese, Comuniquese, Publiquese y Archivese.

Dado en |a Sala de Sesiones Juan Dom ngo Perdén del Honorabl e
Concejo Deliberante de |la Minicipalidad de Concepci 6n de

Uruguay, a los cinco (05) dias del mes de dicienbre del afio dos
ml| veintitrés. - Fdo.: Viviana C. Sansoni-— Vicepresidente
alc.. - Srta. Vanesa Zanandrea- Secretari a.
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CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 07 de dicienbre de 2023.- Por recibido
en el dia de |la fecha. Conste.-

Maria Gabriel a Bol aderes
Jefa Interina de Division Legislacion

CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 07 de dicienbre de 2023.

POR CUANTO:

El Honorabl e Concejo Deliberante de |a
Muni ci pal i dad de Concepci 6n del Uruguay, ha sancionado |a
presente Ordenanza. -

POR TANTO:

Téngase por Ordenanza N° 11.409 de ésta
Muni ci palidad .- Registrese, Conuniquese, Publiquese y
Archivese. -
ES COPI A MARTI N HECTOR OLI VA

Presi dente Mini ci pal
Juan Martin Garay
Secretari o de Gobierno
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