Municipalidad de Concepcién del Uruguay
PROVINCIA DE ENTRE RIOS

ORDENANZA N° 11410

Vi st o:

La presentaci 6n realizada por el Presidente Minicipal Dr.
Martin Héctor O iva proyecto de Cbédigo de Ordenam ento
Territorial y Ambiental de Concepci 6n del Uruguay (COTA) en el
marco de | a Actualizacion del Cbdigo de Ordenam ento Urbano
(CAU) y en todo de acuerdo a | a Ordenanza 10.790; vy

Consi der ando:

Que | as nuevas politicas que se discuten a nivel nacional
e internacional incorporan instrunmentos que permten a |os
muni ci pios intervenir nmas directamente en | os procesos urbanos,
sumando herram entas que persiguen el reequilibro urbanistico vy
soci al de |la ciudad.

Que el nuevo Cbédigo de Ordenam ento Territorial vy
Ambi ental (COTA) incorpora en su Titulo Ill, el uso de
| ndi cadores Diferenciales con caracter oneroso y optativo, que
es necesario regular de manera clara y precisa para su puesta
en practica.

Que dicho instrunento forma parte de una politica urbana
gue contenpla, por una parte, |la densificaci6n focalizada sobre
| os principales corredores viales de la ciudad y, por otra
parte, un recupero de la renta diferencial que tendréan |os
terrenos beneficiados por |a asignaci 6n de esos i ndi cadores.

Que | o percibido por el Minicipio por el uso oneroso de
| os indicadores se aplicaran al Fondo de Desarroll o Urbano de
manera de ir generando mecani smos de compensaci 6n entre
sectores que se renuevan por el interés inmobiliario y otros
gue requi eren de aportes publicos para alcanzar el nodelo de
ci udad mas cohesi onada que se pretende.

Que | os Indicadores diferencial es onerosos y optativos pueden
convertirse tanbi én en una politica de pronoci 6n cuando desde
el Municipio se proponen reducciones tenporarias y sectorizadas
para revitalizar zonas de |a ciudad.

Que el articulo 240° de la Constitucion de la Provincia
de Entre Rios dispone que el Muinicipio tendr& conpetencia para
gobernar y adm nistrar los intereses |ocales orientados al bien
comun, disponer restricciones al dom nio, planes edilicios, el
control de la construcci 6n, preservar y defender el patrinonio
arquitecténico, protecci é6n del anbiente, del equilibrio
ecol 6gico y la estética paisajistica, concertar con |a Nacidn,
| as provincias y otros municipios y comunas, convenios
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interjurisdiccionales, asi como ejercer cualquier otra
competencia de interés municipal no enunciada por I|a
Constituci 6n y gue sean indi spensabl es para hacer efectivos sus
fines.

Que la Ley Organica de | os Municipios de Entre Rios N°
10. 027, establece en su Articulo 11°, que en lo relativo al
desarrollo urbano y nedio anbiente, tiene conpetencia para |la
el aboraci 6n y aplicaci 6n de planes, directivas, programs Yy
proyectos sobre politica urbanistica y regulacion del
desarrollo urbano y reglanentar |a instalacion y ubicacién de
establ ecim entos conerciales, industriales o de otra indole y
Vi vi endas.

Que tomd intervencidn la Direcci 6n de Legislacion vy
Asunt os Juridicos del Minicipalidad de Concepci 6n del Uruguay,
no real i zando obj eciones al respecto;

Por El I o:

EL HONORABLE CONCEJO DELI BERANTE DE LA MJUNI Cl PALI DAD DE
CONCEPCI ON DEL URUGUAY SANCI ONA CON FUERZA DE
ORDENANZA:

ARTI CULO 1°: | ndicador Diferencial Optativo y Oneroso (I D00 Se
entiende por Indicador Diferencial Optativo y Oneroso a |la
maxi ma altura autorizada a construir en una parcela por encinm
de la Altura Base de Edificaci 6n establecida en el Cddigo de
Ordenam ento Territorial y Anbiental (COTA) de |a ciudad.

ARTI CULO 2°: Altura Base de Edificacion. Se considera Altura
Base de Edificacion (ABE) para toda |a ciudad | a conformada por
la Planta Baja y dos (2) pisos altos equivalentes a diez (10)
metros de al tura.

ARTI CULO 3°: Caracter Optativo y Oneroso. El uso del |ndicador
Diferencial Optativo y Oneroso de altura podra ser solicitado
por el propietario de |la parcela o el desarrollador al nonento
de presentar el proyecto y podra utilizarlo total o
parci al rente, hasta |a altura maxi ma establ eci da para el sector
de la ciudad donde se localiza el innmueble. EIl uso de este
I ndi cador Diferencial es de caréacter oneroso.

ARTI CULO 4°: Conpensaci 6n econoémni ca por el uso del |ndicador
Di ferencial Optativo y Oneroso. EI uso del |Indicador
Di ferencial Optativo y Oneroso obliga al pago de una
conpensaci 6n econdénmica a |a Minicipalidad denom nada “Derecho
Especi al de Conpensaci 6n por Uso de | ndicador diferencial
Optati vo Oneroso”.
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ARTI CULO 5°: Calcul o de Derecho Especial de Conpensaci 6n por
Uso de Indicador Diferencial Optativo Y Oneroso. El pago de |la
Conpensaci 6n se cal cul ara sobre | a cantidad de netros cuadrados
(nR2) construidos por encima de la Altura Base de Edificacioén y
dentro de los limtes establecidos comp altura maxi na adnmitida
en cada Area Interior y Corredor Urbano. A esta superficie
resultante se | a denom na superficie excedente. El nonto de |a
Conpensaci 6n sera equivalente al cinco por ciento (5% del
costo del total de netros cuadrados de superficie excedente. Se
tomara conmo referencia del costo del metro cuadrado (n2)
construido, el publicado por el Colegio de Arquitectos de |la
Provincia de Entre Rios para una vivienda urbana.

ARTI CULO 6°: Forma de pago de |a Compensaci 6n por Uso de
| ndi cador Diferencial Optativo Y Oneroso. ElI pago del Derecho
Especi al de Conpensaci 6n por Uso de |ndicador Diferencial
Optativo y Oneroso se hara en efectivo y de la siguiente
maner a:
e veinticinco por ciento (25% a |a aprobacion del
expedi ente de construcci on.
e setenta y cinco por ciento (75% previo otorgamento de
Certificado de Final de Cbra.

En todos | os casos tomara conop base el ultino valor de n2 por
el Colegio de Arquitectos de la Provincia de Entre Rios para
una vi vi enda ur bana.

En caso de que el interesado quiera abonar el total de |la
Conpensaci 6n, podr& hacerlo teniendo un descuento del 10%

ARTI CULO 7°: Destino del Derecho Especial de Conpensaci 6n por
Uso de Indicador diferencial Optativo Y Oneroso. Los inportes
proveni entes del cobro de Conpensaci 6n por Uso de Indicador
di ferencial Optativo y Oneroso se incorporaran al Fondo de
Desarroll o Urbano, previsto en el Cbédigo de Ordenam ento
Territorial y Ambiental y con destino a politicas de
reequilibrio urbano.

ART| CULO 8°: PROMOCI ON DEL DESARROLLO URBANO. En caso en que |a
politica urbana del Municipio se proponga alentar |a
edi ficacion en algun sector de la ciudad con indicadores
di ferenci al es, podra proponer al Honorable Concejo Deliberante,
previo dictamen de |la Comi sidon Asesora del Cdédigo de
Ordenam ento Territorial y Ambiental, una reducci 6n tenporal de
| os porcentajes de |a conpensaci 6n. En tales supuestos, |a
aut ori dad municipal explicitard |os notivos, precisara el
sector afectado y el plazo de vigencia de dicho beneficio.

ARTI CULO 9°: Excepciones. Se exceptuan de la aplicacién de |os
| ndi cadores Diferenciales Onerosos y Optativos a | as
construcci ones destinadas a gal pones, estadios u otras obras de
grandes | uces.
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ARTI CULO 10°: Registrese, Comuniquese, Publiquese y Archivese.

Dado en |a Sala de Sesiones Juan Dom ngo Perdén del Honorabl e
Concejo Deliberante de |la Minicipalidad de Concepci 6n de

Uruguay, a los cinco (05) dias del mes de dicienbre del afio dos
ml| veintitrés. - Fdo.: Viviana C. Sansoni-— Vicepresidente
a/lc.. - Srta. Vanesa Zanandrea- Secretari a.
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CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 07 de dicienbre de 2023.- Por recibido
en el dia de |la fecha. Conste.-

Maria Gabriel a Bol aderes
Jefa Interina de Division Legislacion

CONCEPCI ON DEL URUGUAY, 07 de dicienbre de 2023.

POR CUANTO:

El Honorabl e Concejo Deliberante de |a
Muni ci pal i dad de Concepci 6n del Uruguay, ha sancionado |a
presente Ordenanza. -

POR TANTO:

Téngase por Ordenanza N° 11.410 de ésta
Muni ci palidad .- Registrese, Conuniquese, Publiquese y
Archivese. -
ES COPI A MARTI N HECTOR OLI VA

Presi dente Mini ci pal
Juan Martin Garay
Secretari o de Gobierno
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